,THE PEAK”
Darmstddter LandstrafSe 119-125, Frankfurt

Highlights

* Atemberaubender Skyline-Blick Gber Frankfurt

* Verkehrsgiinstige Lage mit schneller Anbindung an die A3
« OPNV fuBlaufig zum Siidbahnhof und Lokalbahnhof

* Vollflachig Kiihlung und Doppelboden

* Attraktive Mietkondition ab 12,50 €/m?

* TG-Einzelstellplatze vorhanden

* Behindertengerechtes WC im EG: allgemein fir alle Mieter des
Hauses zuganglich; Barrierefreier Stellplatz vorhanden

* Damen und Herren Dusche und Umkleide im EG, optional
zubuchbar und mit Codekarten freischaltbar

* Fahrradabstellpldtze auf dem Gelande

* Objekthomepage: https://www.the-peak-frankfurt.de/de-de

Ansprechpartner/in

Thomas Paliga

Telefon +4969 97908175
Mobil +49160 90198530
Thomas.Paliga@swisslife-am.com

Swiss Life Asset Managers Deutschland
GmbH

Darmstadter LandstraRe 125

60598 Frankfurt
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Lage und Umgebung

Frankfurt am Main ist eines der weltweit wichtigsten Finanz- und Dienstleistungszentren und Mittelpunkt der
dynamischen Wirtschaftsregion Rhein-Main. Die Stadt verfiigt tGiber eine exzellente Lage und Infrastruktur mit Europas
grofRtem Flughafen, hervorragender Anbindung an Autobahn und Schienenverkehr und starker Prdsenz internationaler
Unternehmen aus Wirtschaft, Finanzen, Handel und Industrie.

Das Objekt liegt an der Darmstddter LandstraRe am Sachsenhiuser Berg auf einem Areal von ca. 20.000 m2. Es grenzt
direkt an das Gelande der Henninger/Binding Brauerei an. Die Darmstadter LandstralRe ist die Hauptverbindung
Frankfurt Stid von der A3 und Neu-Isenburg zum Stadtzentrum von Frankfurt am Main. Uber die A3 ist der Flughafen
Frankfurt am Main in wenigen Minuten zu erreichen. Ca. 10 Minuten zu FulR entfernt befindet sich das
Altstadtzentrum von Sachsenhausen mit seinem vielseitigen gastronomischen Angebot. In unmittelbarer Nahe
befinden sich auBerdem Bushaltestellen eine U-Bahnstation, sowie zwei S-Bahnstationen. Das Objekt ist somit sowohl
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem PKW optimal zu erreichen.
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Objektbeschreibung

Der einem Schiff nachempfundene Baukdrper des langestreckten Biirogebdudes ragt mit seinem Bug bis scheinbar
Uber die Darmstadter LandstraBe, der Verbindungsachse Frankfurts nach Siiden. Auf einem ca. 20.000 m? groRen,
Uippig begriintem Grundstiick neben dem Binding Areal, verbinden sich 3 Wohngebdude mit dem Birotrakt zum
»,BUro- und Wohnpark Am Henninger Turm*“, und bilden so die perfekte Symbiose von Wohnen und Arbeiten in
Sachsenhausen, einem der beliebtesten Stadtteile Frankfurts.

Auf 8 Oberirdischen Etagen lassen sich hinter einer reprasentativen Glasfassade in hellen Raumen alle Bliroformen in
verschiedenen GroRen flexibel darstellen und kombinieren — in den oberen Etagen sogar mit Skyline-Blick.

Die 3 Untergeschosse bieten ausreichend Lagerflachen und Stellpldtze fir die Mieter des Hauses. Zudem verfiigt der
Komplex tGber 17 Besucherstellpldtze im AulRenbereich.

Ausstattung & Highlights

* Deckenhoéhe (2,75 -3,00 m) * Behindertengerechtes WC im EG: allgemein fiir alle

.. Mieter des Hauses zuganglich
» Offenbare Fenster

* Damen- und Herren-Duschen und Umkleiden im EG,

* Kiihlung in allen Birobereichen optional zu buchbar und mit Zugangs-Codekarten

* Vollflichiger Doppelboden freischaltbar

* Cat-7-Verkabelung * 222 Parkplatze, davon 17 Besucherparkplatze

* Videoiiberwachte Zuginge * Barrierefreier Stellplatz- und Gebaudezugang
vorhanden

* Individuelle Zugangskontrolle
* Fahrradabstellplatze auf dem Gelande
* auBen liegender Sonnenschutz
* Bodenauswahl nach Kundenwunsch
* voll ausgestattete Teekiichen

* 4 Personenaufzlige

¢ Archivflichen im UG
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Verfigbare Mietflachen (Stand 02/2025)

Etage Nutzung Mietflache Mietpreis/Monat Nebenkosten
(ca. m?) (ab €/m?) (€/m?)
1.UG (Souterrain) Blro 109 12,50 3,50
EG (Haus Nr.119) Blro 59 12,00 3,50
1. OG - Ostfligel Biro 713 12,50 5,10
2. 0G - Ostflugel Biro 880 15,50* 5,10
2.0G — Mitte Biro 169 15,50* 5,10
4.0G - Westflugel Biro 667 14,50 5,10
6. 0G - Westfligel Biro 684 15,50 5,10
Gesamt Biiro 3.959
Stellplatze AuBen und TG iﬂzjr;gg €/

*fertig neu ausgebaut inkl. Klimatisierung

Angaben zum Energieausweis

Art des Energieausweises

Energieverbrauchsausweis

Heizenergieverbrauchskennwert

66 kWh/(m?a)

Stromverbrauchskennwert

57 kWh/(m?2a)

Wesentlicher Energietrager Erdgas
Erstelldatum 30.04.2014
Baujahr 1994
Gultig bis 30.04.2024




Grundriss / Musterplanung
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Impressionen
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Impressionen
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Impressionen
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Ihr Kontakt

Fir weitergehende Fragen oder Vereinbarung von
Besichtigungsterminen wenden Sie sich bitte an:

Thomas Paliga

Telefon +49 69 97908175
Mobil +49 160 90198530
Thomas.Paliga@swisslife-am.com

Swiss Life Asset Managers Deutschland GmbH
Darmstadter LandstraBe 125
60598 Frankfurt

Uber Swiss Life Asset Managers

Swiss Life Asset Managers verfligt Gber 165 Jahre Erfahrung in der Verwaltung der Vermdgenswerte der Swiss Life -
Gruppe. Dieser Versicherungs-Ursprung hat die Anlagephilosophie entscheidend gepragt. Im Fokus dabei stehen
oberste Grundsatze wie Werterhalt, die Erwirtschaftung langfristiger und bestdndiger Ertrage und ein
verantwortungsvoller Umgang mit Risiken. Diesen bewdhrten Ansatz macht Swiss Life Asset Managers auch
Drittkunden in der Schweiz, Frankreich, Deutschland, Luxemburg, Grossbritannien, Italien und den nordischen Landern
zuganglich.

Per 30. Juni 2024 verwaltete Swiss Life Asset Managers EUR 272,3 Milliarden Vermogen fiir die Swiss Life -Gruppe,
davon Uber EUR 121,2 Milliarden fiir das Anlagegeschaft flir Drittkunden. Darliber hinaus ist Swiss Life Asset Managers
ein fiihrender institutioneller Immobilieninvestor! in Europa. Von den insgesamt EUR 272,3 Milliarden verwalteten
Vermagen, sind EUR 91,1 Milliarden in Immobilien investiert. Zusatzlich bewirtschaftet Swiss Life Asset Managers
gemeinsam mit Livit insgesamt EUR 21,6 Milliarden an Liegenschaften. Total resultierten per

Ende Juni 2024 somit verwaltete Immobilien im Wert von rund EUR 112,7 Milliarden.

Swiss Life Asset Managers beschéftigt (iber 2200 Mitarbeitende in Europa.

Weitere Informationen: www.swisslife-am.com
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Haftungsausschluss

Dieses Exposé wurde auf der Grundlage der fiir Swiss Life Asset Managers Deutschland GmbH (Swiss Life Asset
Managers) zuganglichen Informationen sowie Angaben Dritter erstellt. Fir Richtigkeit und Vollstandigkeit Gbernimmt
Swiss Life Asset Managers keine Gewahr. Alle Zahlen, GroRen und sonstige Angaben sind unverbindlich. MalRgebend
sind ausschlielich die Angaben in den abzuschlieBenden Vertragen.

Dieses Exposé wird Interessenten mit dem Verstandnis ausgehdndigt, dass diese alle ihrer Ansicht nach zur
Beurteilung der Transaktion eventuell erforderlichen Nachforschungen selbstéindig, gegebenenfalls unter
Hinzuziehung der fachkundigen juristischen und steuerlichen Beratung, durchfiihren werden sowie mit dem
Vorbehalt, dass sich beziiglich der gemachten Angaben Anderungen ergeben kénnen.

Alle Angaben sowie evtl. Angebote sind freibleibend. Anderungen und ZwischenverduRerung bleiben vorbehalten.

Dieses Exposé ist nur fir den Empfanger persénlich bestimmt, eine Weitergabe an Dritte ist nur mit ausdricklicher,
schriftlicher Zustimmung der Swiss Life Asset Managers gestattet. Alle hierin enthaltenen Informationen sind — soweit
sie nicht 6ffentlich zuganglich sind — vertraulich zu behandeln und nur zum Zwecke eines moglichen Erwerbs zu
verwenden.

Es gilt deutsches Recht. Gerichtsstand ist KoIn.

Swiss Life Asset Managers Deutschland GmbH
Clever StralRe 36
50668 Kéin

Geschéftsleitung:
Holger Matheis, Verena Pickhardt, /

Jan Pliickhahn, Christian Schmid ’(’
Sitz der Gesellschaft: KéIn

Amtsgericht KéIn: HRB 85276
USt.ID-Nr. DE291867348

SwissLife

Asset Managers
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Haftungsausschluss

Dieses Exposé wurde auf der Grundlage der fiir Swiss Life Asset Managers zuganglichen Informationen sowie Angaben
Dritter erstellt. Fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit Gbernimmt Swiss Life Asset Managers keine Gewabhr. Alle Zahlen,
GréBen und sonstige Angaben sind unverbindlich. MaRgebend sind ausschlieRlich die Angaben in den
abzuschlieBenden Vertragen.

Dieses Exposé wird Interessenten mit dem Verstandnis ausgehdndigt, dass diese alle ihrer Ansicht nach zur
Beurteilung der Transaktion eventuell erforderlichen Nachforschungen selbstéindig, gegebenenfalls unter
Hinzuziehung der fachkundigen juristischen und steuerlichen Beratung, durchfiihren werden sowie mit dem
Vorbehalt, dass sich beziiglich der gemachten Angaben Anderungen ergeben kénnen.

Alle Angaben sowie evtl. Angebote sind freibleibend. Anderungen und ZwischenverduRerung /-vermietungen bleiben
vorbehalten.

Dieses Exposé ist nur fir den Empfanger persdnlich bestimmt, eine Weitergabe an Dritte ist nur mit ausdricklicher,
schriftlicher Zustimmung von Swiss Life Asset Managers gestattet. Alle hierin enthaltenen Informationen sind — soweit
sie nicht 6ffentlich zugénglich sind — vertraulich zu behandeln und nur zum Zwecke eines moglichen Erwerbs/
Anmietung zu verwenden.

Es gilt deutsches Recht. Gerichtsstand ist Koln.

Swiss Life Asset Managers Deutschland GmbH
Clever StralRe 36
50668 Kéin

Geschéftsleitung:

Holger Matheis, Verena Pickhardt, /

Jan Pliickhahn, Christian Schmid ’(:

Sitz der Gesellschaft: KéIn . .
Amtsgericht KéIn: HRB 85276 SwissLife
USt.ID-Nr. DE291867348 Asset Managers
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