E N E R G I EAU SW E I S fur Nichtwohngebaude

gemdh den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Gilltig bis: 06.04.2035 Registriernummer:  He-2025-005671801 1

Gebaude

Hauptnutzung / Gebaudekategorie 8:Blrogebaude - Uberwiegend GroBraumburos
Adresse 60598 Frankfurt, Darmstadter LandstraBe 125
Gebaudeteil 7
Baujahr Gebaude * 1993
Baujahr Warmeerzeuger 5
2023

Nettogrundflache s 12340 m?2
Wesentliche Energistréger fiir Haizung Erdgas H
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser * | Strom
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liiftung * O Fensterliftung Rl Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung

O Schachtlaftung O Luftungsanlage ohne Warmerickgewinnung
Art der Kihlung * O Passive Kihlung Kl Kihlung aus Strom

O Gelieferte Kalte O Kiihlung aus ¥YWarme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: 2 Nachstes Falligksitsdatum der Inspektion: 12_2025
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Aushangpflicht
Energieausweises X Wermietung/Verkauf tAnderung/Erweiterung) O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die Nettogrundflache. Teil des Energieaus-
weizses sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O  Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und be-
stimmten Modernisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Verglaichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen — siehe Seite 5).

X Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnis-
se sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller

O  Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energisausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
hezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen liberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Dipl.-Ing. Sascha Hector

AgricolastraBe 1
09112 Chemnitz

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
“nurim Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG

3 Mehrfachangaben mdéglich

* bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Nettogrundflache ist im Sinne des GEG ausschlieilich der beheizte/gekihlte Teil der Nettogrundflache
B Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG




E N E RG I EA U SW E I S fur Nichtwohngebaude

gemal den §§ 79 fi. Gebiaudeenergiegesetz (GEG) vam *

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: 2

Primarenergiebedarf

Treibhausgasemissionen kg COE-Aquivalent fim2a)
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Anforderungen geman GEG ?

e ; Flir Energiebadarfsherechnungen verwendestes Verfahren
Primérenergisbecart

O Verfahren nach § 21 GEG

|st-Wert Kwhs(m-=-a) Anforderungawert KWhsm=a) Verfanren nach § 32 GEG (,Ein-Zonen-Modell*)

O
Mittlers Warmsdurchgangskoeffizienten O eingehatten O Versinfachungen nach § 50 Ansatz 4 GEG
O

Sommearlicher Wirmeschutz (bei Neubaw O  singshaltan Vereinfachungen nach § 27 Absatz 2 Satz 2 GEG

Endenergiebedarf
Jinrlichar Endenergichedarf In K¥hem=-a) flir
N Elngebaute Kithiung elnsch!. Gebaude
Energietrager Heizung | Warmwasser | Belsuchtung | Liftung 3 Befeuchiunag insgesamt
C weitere Eintrige in Anlage
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immaobilienanzeigen] kWh/{{m2a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?2a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Gebaudezonen
Nuizung erneuerbarer Energien®: iU Heizung Rl Warmwasser Nr. | Zone Flache [m-] | Antail [%4)
O Mutzung zur Erflillung der 65%-EE-Ragel geméf § 71 Absatz 1 in 1
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 5
O Erflllung der 65%-E5-Regel durch pauschale Erfullungsoptionen
nach § 71 Absaiz 1,3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG * 3
2 HausObargabestation (Warmenatz) o§ 71b) 4
) Warmepumps (5 71cl
b Sromdirakthezung § 71a) 5
o1 Holarthermische Anlage (& 71 .
O Heizungsan'age fir Bizmasse odar Wasserskoft/-derivats (§ 711.0) O wetere Lintrage in Anlage

2 Warmmepumpen-Hybridheizung (§ 71h
O Solarthermie-Bybridheizung (8 71H)
> Dezantrale, elekirizche Warmwasserbareitung (& 71 Absaz o)

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
T oriillung der 85%-EE-Ragel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absalz 2 GEG.  Antell War Anteil EE? Anteil EE7 Das Gebidudeensmiegaeseiz |4sst fiir dis Berachnung des Energiebe
mebereil-  der Einzel- aller darfs in vielen Fillan neben dem Berechnungsverfahren alternative

Art der erneuerbaren Energie: stellung % anlage: Anlagen % ) . . \ .
9% o o Vereinfachungen 2u, die im Einzellall zu unterschiedlichen Ergebnis-
(i) S

aen filhren kinnan. Insbesondsre wagen standardisierter Randbadin
Kl ¥ dungen erlauben die angegebenan Werte keine Rilckach!llsas auf den

Summe ¥ % tatséchlichen Energisverbrauch. Die ausgewissenen Bedartswerte
Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE—Regel nicht gilt ™ sind" spezifische Wert? nach dem GEG pro Quadratmeter beheiztes
Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE™: gekihlte Neltogrundfléchs.
s 3 EFH: Einfarnilienhaus, MFH: Mehrfamilisnhas
%o antall der Einzelanlage an der Wirmekereistellung aller Anlagen
Summe - Y 7 antell EE an der Warmehere tatellung der Einzelanlage’aller Anlagen
O weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage % ur bei sinem gemesinsamen Machweis mit mehreran Anlagen
: #gumme einschlisBlich gegelkenenialis weitarer Eintrage in der Anlage
~sleha Fuinole 1 auf Seite 1 des Ensrgisausweises 1% Anlagen, dis vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
= nur bei Neubau sowie bel Modernislerung Im Fall des § 80 Abaatz 2 GEG einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer
% nur Hilfsenergiebedart Unergangaregsalung unterfallen, gemank Berechnung im Einzelfall

* Mehrfachnennungen maglich " anteil EE an der Wérmebereitstellung cder dem Warme-/Kilteenergiehedarf



E N E RG I EAU SWEIS fur Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes HE-2025-00567 1801

Endenergieverbrauch

10

o

O Warmwasser enthalten

O Kihlung enthalten

20

30

Endenergieverbrauch Strom

[Pflichtangabe in Immaobilienanzeigen] —\' 7

50,4

10

o

kWh/(m?a)

20 30

Der Wert enthalt den Stromverbrauch fir
O Zusatzheizung K Warmwasser

40

16.10.2023

Endenergieverbrauch Warme -

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 3 :7
‘Mo

of kWh/(m? a)

40 50 60 70 >82

% Vergleichswert dieser Gebdudekategorie
| fur Heizung und Warmwasser 2

o——

7

\
7
A}

50 60 70 80 >97

)|\ Vergleichswert dieser Gebdudekategorie
| fur Strom 2

X Ldftung [ eingebaute Beleuchtung X Kihlung [ Sonstiges

Verbrauchserfassung
i .. | Energie- : : : Energie-
cefreum Energietrager ® e?ggﬁ;- v%rr?ﬁgh Warﬁ‘rl]\}ve:\!suser AKr;tI?t: Hl;irgl?rl:g gl:?gr_ \reéliarrg:nch
von bis faktor [(KWHh] [kWh] [KWh] [kWh] KWh]
01.10.2023 | 30.09.2024 Erdgas H 1,1 737694 0 737694 | 1.38
01.10.2022 | 30.09.2023 Erdgas H 1,1 731108 0 731108 | 1.31
01.10.2021 | 30.09.2022 Erdgas H 1,1 884982 0 884982 | 1.21

weitere Eintrage in Anlage

Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes

190,8 kWh/(m?a)

Treibhausgasemissionen dieses Gebéaudes (in CO,-Aquivalenten) 50,06 kg/(m2a)
Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
Gebaudekategorie/ Flachen. | Verdleichswerte ? Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist
Nutzung anteil [%] | Warme Strom durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
8:Blrogebaude - Uberwiegend Quadratmeter beheizte/gekiihlte Nettogrundflache. Der tatsachli-
GroBraumbiiros 100 41 47 che Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen

des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens von
den angegebenen Kennwerten ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 Gemeinsam vom Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Innern, fiir Bau und Heimat bekanntgemacht im

Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); verdffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de
? gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage in kWh



E N E R G I EAU SW E I S fur Nichtwohngebaude

gemdh den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer:  HE-2025-005671801 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind B mdéglich O nicht mdglich

Empfchlene Modernisierungsmatnahmen

empfchlen {freiwillige Angaben}
. . in Zu- als | geschatzte | geschatzte Kosten
N Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
r. Anlagenteile ainzelnen Schritten hang mit | man- | tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
X X
1. |Kellerdecke Dammung, Umax= 0,30 W/(m2K)
X
2. |Fenster neue Fenster: Umax= 1,3 W/(m2K)
| O
| O
a O

O weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfshlungen flr das Gebéude dienen lediglich der Information.

Hinweis: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energicausweis (angaben freiwillig)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E R G I EAU SW E I S fur Nichtwohngebaude

geméhB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom

Erlauterungen

Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswei-
ses geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschran-
ken, der getrennt als Nichtwohngebiude zu behandeln ist {siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
LSGebiudetell” deutlich gemacht.

Angabe Gebaudeteil -

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariber informiert, woflr und in welcher Art ernsuerbare
Energien genutzt werden. Bei Meubauten und ggf. bei grundlegender
Renovierung eines éffentlichen Gebaudes enthalt Seite 2 {Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiehedarf und
den Endenergiebedarf fr die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Luftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebiudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen {(z.B. standardizierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des
Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Inshesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rlckschlisse auf den tatsachli-

chen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
bertucksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzten Energietrager {z. B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Res-
sourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen
Vergleichswerte geben flir das Gebiude die Anforderungen des GEG
an, das zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sig
sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebaudes,
die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgefiihrt
wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie zur Orientierung
hinsichtlich der enargetischen Qualitat des Gebaudes.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,Anforderungswert
GEG modernisierter Altbau® (Anforderung gemals § 50 Absatz 1 Nummer

2 Buchstabe a GEG).

Warmeschutz - Seite 2

Das GEG stellt bei Neubauten und hestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller warmedbertra-
genden Umfassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) sowie
bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhit-

zung) eines Gebiudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benotigte Energiemenge fir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungshedingungen errechnet und ist ein Indikator flir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedart ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter Annahme
von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Ener-
gieverluste zugefiihrit werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf, die notwendige Liftung und eingebaute
Beleuchtung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

"siehe FuBnate 1 auf Seite 1 des Energicausweises

16.10.2023

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang ernesuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien © sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wiarme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fillung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fllt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
manR § 4% GEG erflllt werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fir
das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energiglieferanten ermittelt. Dabel werden die Ener-
gieverbrauchsdaten des gesamten Gebiudes und nicht der einzelnen
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach dem GEG. Der erfasste
Energieverbrauch flir die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben
Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig
zu erwartenden Verbrauch ist jedoech nicht méglich. Der tats&chliche Ver-
brauch einer Nutzungseinheit oder gines Gebaudes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens
ader sich andernder Nutzungen vom angegebenen Endenergieverbrauch
ab.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rech-
nerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und
inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Ge-
baude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine
gute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Ge-
baudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch
betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Wergleichswerts.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fiir Warme und Strom hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bericksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aguivalen-

te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflir efforderli-
chen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweis-
art der Seite 2 oder 3.



E N E RG I EAUSWEIS fur Nichtwohngebaude

16.10.2023

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Anlagen Registriernummer: HE-2025-005671801 A
Gebaude
Adresse 60598 Frankfurt, Darmstédter LandstraBe 125
Verbrauchserfassung
Zeitraum Primar- | ENMIIOVer A pnte) Anteil Energie-
Energietra energie-| 03U | \warmwasser| Heizung | Klima- [ verbrauch
i NOIISTRGET | Mpaktor | Warme [KWh] [kwhy | faktor [ Stom
von bis [KWh] [kWh]
01.10.2021 30.09.2024 Strom 1,8 1434523
01.10.2023 30.09.2024 Leerstandszuschlag 1,1 79203 0 79203 1.38
01.10.2022 30.09.2023 Leerstandszuschlag 1,1 78495 0 78495 1.31
01.10.2021 30.09.2022 Leerstandszuschlag 1,1 95016 0 95016 1.21
01.10.2021 30.09.2024 | Leerstandszuschiag Strom | 1,8 430357




